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Comentarii aferente aspectelor fiscale in vederea incheierii contractelor de locatiune a mijlocului
de transport cu persoane fizice

Conform Codului civil al Republicii Moldova nr.1107/2002

Art. 1251:

 Prin contractul de locatiune, o parte (locator) se obliga sa dea celeilalte parti (locatar) un bun
determinat individual in folosinta temporara sau in folosintad si posesiune temporard, iar
aceasta se obliga sa plateasca chirie.

Art. 1252:
+  Contractul de locatiune a unui bun imobil trebuie sa fie intocmit in scris.

Art. 1262:

« Plata chiriei poate fi efectuata integral la expirarea termenului locatjunii. Daca plata chiriei
este stabilita pentru anumite perioade, ea trebuie efectuata la expirarea lor.

+ Plata cheltuielilor suplimentare este obligatorie numai in cazul in care exista un acord intre
parti (fara a aduce atingere dispozitiilor art.1264 alin.(1) lit.c), (3) (obligatiile locatarului sa
acopere cheltuielile curente de folosire si intrefinere in stare normala a bunului).

Art. 1265:

»  Locatarul nu poarta raspundere pentru uzura normald a bunului inchiriat daca acesta a fost
folosit potrivit destinafiei si in conformitate cu clauzele contractului. Uzura normald
presupune semnele obisnuite si inevitabile ale unei folosinte prudente insotite de intrefinere
corespunzatoare.

Confirmarea documentara a serviciilor de locatiune

Potrivit art. 11 alin. (1) si (3) din Legea contabilitatii si raportarii financiare nr. 287 din 15
decembrie 2017, faptele economice se contabilizeaza in temeiul documentelor primare. Documentele
primare se intocmesc in timpul efectuarii (producerii) faptelor economice, iar daca acest lucru este
imposibil — nemijlocit dupa efectuarea (producerea) faptelor respective, tinind cont de concordanta intre
venituri si cheltuieli, care conduc la constatarea concomitenta a veniturilor si cheltuielilor si constituie
rezultatul nemijlocit al unora si acelorasi fapte economice.

In cazul operatiunilor economice ce tin de primirea serviciilor de locatiune, precum si la
refacturarea cheltuielilor aferente acestor servicii, obtinute de la persoanele fizice (cetateni),
neinregistrate in calitate de subiecti ai activitatii de antreprenoriat, se intocmeste ,Actul de achizitie a
serviciilor de locatiune si a cheltuielilor aferente’, aprobat prin Ordinul Ministerului Finantelor si
Biroului National de Statistica nr. 88/106 din 6 octombrie 2008.

Retinerea impozitului la sursa de plata

In conformitate cu prevederile alin. (3) art. 907 din Codul fiscal, persoanele specificate la art. 90
din Codul fiscal, refin un impozit in marime de 10% din veniturile obtinute de catre persoanele fizice
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care nu desfasoara activitate de intreprinzator, de la transmiterea in posesie si/sau folosinta (locatiune,
arenda, uzufruct, superficie) a proprietdtii mobiliare si imobiliare, cu exceptia arendei terenurilor
agricole.

Persoanele specificate la art. 90 din Codul fiscal, care urmeaza sa retina impozitul in marime de
10% mentionat mai sus, sunt:

+ persoana (contribuabil) care desfagoara activitate de intreprinzator (cu exceptia detinatorilor de
102 si activitati in domeniul achizitiilor de produse din fitotehnie si/sau horticultura si/sau de
obiecte ale regnului vegetal conform cap. 103 din Codul fiscal);

+ reprezentanta conform art.5 pct.20);

* reprezentanta permanenta;

* institutia;

» organizatia, inclusiv orice autoritate publica si institutie publica.

Astfel, in cazul locatiunii @ unui mijloc de transport de la o persoana fizica cetatean, entitatea
urmeaza sa refina impozitul pe venit in marime de 10 % din venitul achitat.

Aceasta retinere a impozitului din veniturile obtinute de la transmiterea in locatiune a proprietatii mobiliare (a
mijlocului de transport) se considera ca retinere finala a impozitului pe venit. Respectiv, conform art.901, alin. (4) din
Codul fiscal, retinerea finala a impozitului stabilit prin acest articol scuteste beneficiarul veniturilor obtinute de la
transmiterea in locatiune de la includerea lor in componenta venitului brut impozabil, precum si de la declararea
acestuia la finele anului.

Achitarea si declararea impozitului retinut la sursa de plata
Conform art. 92 din Codul fiscal:

alin.(1) - Impozitul refinut la sursa de plata conform alin. (3) art. 907 din Codul fiscal se achitd la buget de
catre entitatea care a efectuat refinerea pina la data de 25 a lunii urmatoare lunii in care au fost efectuate platile.

alin.(2) - Darile de seama privind impozitul pe venit, privind primele de asigurare obligatorie de asistenta
medicala retinute si contributiile de asigurari sociale de stat obligatorii calculate se prezinta de catre platitorii veniturilor
Serviciului Fiscal de Stat pina la data de 25 a lunii urmatoare lunii in care au fost efectuate platile.

alin.(3) - Persoanele care sint obligate sa retina impozitul in conformitate alin. (3) art. 907 din Codul fiscal, vor
prezenta Serviciului Fiscal de Stat, pina la data de 25 a lunii urmatoare incheierii anului fiscal, o dare de seama, in
care vor indica numele si prenumele (denumirea), adresa si codul fiscal al persoanei fizice sau juridice in folosul careia
au fost efectuate platile, precum si suma totala a platii si a impozitului pe venit retinut.

alin.(4) - Persoanele indicate la alin.(3) nu sint obligate, pina la 1 martie al anului fiscal imediat urmator celui in
care au fost efectuate platile, sa prezinte beneficiarului platilor conform alin. (3) art.90" informatji privind tipul venitului
achitat, suma acestuia, suma scutirilor acordate conform art.33-35, suma deducerilor prevazute la art.36 alin.(6) si (7),
precum si suma impozitului retinut, in cazul refineri.

Aspectele fiscale in cazul existentei cheltuielilor compensate aferente obiectului serviciilor de locatiune
acordate de persoana fizica
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Potrivit esentei sale, compensarea cheltuielilor presupune recuperarea de catre un subiect a cheltuielilor
suportate de un alt subiect in legatura cu activitatea primului, fara a se incadra in notiunea de venit impozabil stabilita
de art. 14 din Codul fiscal.

Prin urmare, obligatia de retinere a impozitului pe venit la sursa de plata, in marime de 10%, survine doar din
plata pentru transmiterea in locatiune a proprietatii mobiliare (a mijlocului de transport).

In cazul in care, cheltuielile de compensare sunt incluse in plata de transmitere in locatiune, acestea se impun in
modul general stability (retinere in marime de 10% la sursa de plata), iar daca cheltuielile de compensare sunt direct
delimitate de plata pentru folosirea proprietatii mobiliare (a mijlocului de transport), acestea nu genereaza careva
obligatii aferente impozitului pe venit.

Un model al contractului de locatiune a mijlocului de transport este prezentat in Anexa 1.

Aspectele fiscale in cazul in care transportul nu se transmite in folosinta dar persoana fizica personal acorda
servicii de transportare cu autoturismul personal

In cazul mentionat aceasta tranzactie nu poate fi considerata ca fiind o transmitere a mijlocului de transport in
locatiune. In legatura cu chestiunea examinata, multe entitati confunda operatiunile de transmitere a mijloacelor de
transport in locatiune cu operatiunile de prestare a serviciilor de transport si, respectiv, perfecteaza incorect contractele
cu persoanele fizice —proprietari a mijloacelor de transport.

In legatura cu aceasta tinem sa mentionam, ca prestarea serviciilor de transport, comparativ cu transmiterea
mijloacelor de transport in locatiune (sau in comodat) este o activitate care necesita detinerea autorizatiei speciale,
eliberate de catre Agentia nationala transport auto in corespundere cu prevederile Codului transporturilor rutiere nr.
150 din 17.07.2014. Codul nu contine expres optiunea de inregistrare in calitate de operator de transport rutier a
persoanelor fizice, respectiv, a activitatii de intreprinzator a persoanelor fizice in acest domeniu. Totodata, prevederile
acestui cod nu se extend asupra persoanelor fizice care efectueaza transporturi rutiere in interes personal cu vehicule
rutiere definute de acestea. Deasemenea, Codul nr.150 prevede utilizarea transportului rutier in_cont propriu, care,
conform art. 42, reprezinta:

“Transportul rutier in cont propriu reprezinta operatiunile de transport rutier care se efectueaza fara incasarea
unui tarif sau a echivalentului in natura ori in servicii si se realizeaza in urmatoarele conditji:

a) este o activitate secundara sau suplimentara activitatii principale a intreprinderii;

b) marfurile transportate sint proprietatea intreprinderii ori au fost vindute, cumparate sau inchiriate, ori au fost
produse, extrase, prelucrate sau reparate de aceasta;

c) scopul operatiunii de transport este deplasarea marfurilor ori a persoanelor spre sau de la intreprindere ori
intre punctele de lucru ale acesteia;

d) persoanele transportate sint angajati ai intreprinderii, scopul transportului fiind in interesul activitatilor
proprii ale intreprinderii;

e) intreprinderea foloseste vehicule rutiere detinute in proprietate, in leasing financiar sau locatiune
sau, in cazul transportului de marfuri, foloseste vehicule inchiriate fara sofer;

f) vehiculele rutiere utilizate pentru astfel de transporturi sint conduse de conducatori auto angajati ai
intreprinderii.

Prestarea serviciilor de transport rutier in cont propriu de marfuri si persoane in trafic national si/sau
international este supusa regimului de notificare simplificata.

Pentru a efectua transport rutier in cont propriu, o intreprindere trebuie sa fie inregistrata in modul stabilit in
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Republica Moldova si s& depuna la Agentie o notificare de efectuare a transportului rutier in cont propriu de forma si
continutul aprobate de organul central de specialitate impreuna cu urmatoarele documente:

b) lista vehiculelor rutiere detinute si utilizate de intreprindere;

c) copiile certificatelor de inmatriculare a vehiculelor rutiere.

Agentia, in mod neconditionat si gratuit, in termen de 5 zile lucratoare de la depunerea notificarii, elibereaza
extrasul din Registru care confirma depunerea notificarii, inscrierea acesteia in Registrul de stat al intreprinderilor ce
desfasoara activitate de transport rutier in cont propriu si, de asemenea, prevede conditile de desfasurare a
activitatii in cauza.

Conform art.78 al Codului nr.150, |a efectuarea transportului rutier de persoane in cont propriu in trafic national
si international, la bordul vehiculului rutier trebuie sa se afle, pe toata durata transportului, urmatoarele documente:

1) lista de control a persoanelor transportate, semnata de beneficiarul transportului;

2) foaia de parcurs, de modelul prevazut in Regulamentul transporturilor rutiere de persoane si bagaje;

3) certificatul de competenta profesionald al conducatorului auto, valabil, pentru transport rutier de persoane
in trafic national sau international, dupa caz.

4) legitimatii de serviciu valabile, care confirma calitatea de angajati ai intreprinderii a persoanelor
transportate.

In acelasi timp, conform art.79 al Codului nr.150, intreprinderea care efectueaza transport rutier de persoane in
cont propriu are urmatoarele obligatji:

1) sa asigure instruirea conducatorilor auto privind obligatiile care revin acestora;
2) sa transporte doar persoanele nominalizate in lista de control, in limita locurilor prevazute de certificatul de
inmatriculare a vehiculului rutier.

Vom mentiona un aspect important pentru agentii economici care beneficiaza de munca conducatorilor auto. In
particular, conform art.142 al Codului nr.150, se interzice remunerarea conducatorilor auto salariati, chiar si sub forma
de bonificatii sau prime, in functie de distantele parcurse si cantitatea de marfuri transportatd, cu exceptia cazului in
care aceste remunerari nu sint de natura sa afecteze siguranta rutiera.

Reiesind din cele enumerate, in cazul in care transportul nu se transmite in folosinta dar persoana fizica
personal acorda servicii de transportare cu transportul personal, relatiile intre persoana in cauza si entitate pot fi
legalizate prin incheierea unui contract individual de munca (CIM), cu atribuirea functiei de conducator auto (functie
prevazuta in statele de personal ale entitatii) si a unui salariu, in conformitate cu cerintele Codului muncii al RM.

In acest context vom mentiona, ca, conform art.51 din Codul muncii, in contractual individual de munca,
incheiat cu persoana fizica-proprietarul mujlocului de transport, pot fi introduce clauze speciale referitoare la
compensarea cheltuielilor de transport. Astfel de cheltuieli, care, conform art. 192 din Codul muncii, ar fi, de exemplu,
compensatia pentru utilizarea si uzura mijlocului de transport ce apartine soferului angajat si se foloseste de acesta in
scopuri de serviciu, inclusiv se compenseaza si alte cheltuieli legate de utilizarea transportului.
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Cuantumul si modul de platd a compensatiei se stabilesc prin acordul scris al parilor contractului individual de
munca.

Nota: Vom mentiona, ca modalitatea descrisa poate fi utilizata si pentru orice alta functie in calitate de angajat al
entitatii, care foloseste in interesul angajatorului mijlocul de transport propriu.

In acest caz, impozitarea venitului obtinut se va efectua in baza art. 88 alin.(5) din Codul fiscal. Conform
prevederilor acestui articol, in cazul in care o persoana fizica care nu desfasoara activitate de intreprinzator presteaza
servicii si/sau lucrari, venitul ei este considerat drept salariu din care se retine impozitul conform cotelor prevazute la
art.15 lit. a) al Codului fiscal.

In acelasi timp, din venitul achitat acestei persoanei fizice (din salariu) urmeaza sa se calculeze contributiile de
asigurari sociale in modul general stabilit de legislatia in vigoare. in partea ce tine de prime de asigurari obligatorii de
asistentd medicala, mentionam, ca acestea urmeaza sa se calculeze in modul general stabilit, cu exceptia cazului in
care persoana fizica, la momentul angajarii, detinea deja polita de asigurare medicald si a prezintat documente
confirmative privind achitarea acesteia pentru anul de gestiune.

Comentarii aferente aspectelor fiscale in vederea transmiterii in locatiune agentului economic de catre o
persoana fizica, a unui bun imobil

in conformitate cu prevederile alin. (3) art. 907 din Codul fiscal, persoanele specificate la art. 90 din Codul
fiscal, retin un impozit in marime de 10% din veniturile obtinute de catre persoanele fizice care nu desfasoara activitate
de intreprinzator, de la transmiterea in posesie si/sau folosinta (locatiune, arenda, uzufruct, superficie) a proprietatii
mobiliare si imobiliare, cu exceptia arendei terenurilor agricole.

Astfel, in cazul transmiterii in locatiune a unui imobil de catre o persoana fizica cetatean unui agent economic,
entitatea urmeaza sa retina impozitul pe venit la sursa de plata in marime de 10 % din venitul achitat.

Totodata, conform alin. (4) art. 907 din Codul fiscal, refinerea finald a impozitului stabilit prin articolul dat
scuteste beneficiarul castigurilor si veniturilor specificate la alin. (3) art. 907 din Codul fiscal, de la includerea lor in
componenta venitului brut, precum si de la declararea acestora.

Respectiv, pentru persoana fizica - cetatean, care transmite in locatiune un bun imobil unui agent economic, nu
apar careva obligatii fiscale privind achitarea impozitului pe venit si declararea acestuia. Respectiv, la persoana fizica
nu apare nici obligatia de inregistrare a contractului incheiat la subdiviziunea Serviciului Fiscal de Stat.

In acelasi timp, in cazul in care imobilul inchiriat este folosit de entitatea-locatar in calitate de sediu, atunci,
conform art. 255 din Codul fiscal, neprezentarea Serviciului Fiscal de Stat de catre entitate sau prezentarea cu
intirziere, sau prezentarea a unor informatii neveridice despre sediul sau despre schimbarea sediului contribuabilului,
al subdiviziunilor lui se sanctioneaza cu amenda de la 3000 la 5000 de lei.

Ceea ce tine de confirmarea documentara a serviciilor de locatiune a unui bun imobil, cerintele sunt aceleasi ca
si pentru locatiunea bunurilor mobiliare (in particular, a mijloacelor de transport).

Tn cazul operatjunilor economice ce tin de primirea serviciilor de locatiune, precum si la refacturarea cheltuielilor
aferente acestor servicii, obtinute de la persoanele fizice (cetateni), neinregistrate in calitate de subiecti ai activitatji de
antreprenoriat, se intocmeste ,Actul de achizitie a serviciilor de locatiune si a cheltuielilor aferente”, aprobat prin
Ordinul Ministerului Finantelor si Biroului National de Statistica nr. 88/106 din 6 octombrie 2008.

Un model al contractului de locatiune a unui bun imobil este prezentat in Anexa 2.
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Aspecte fiscale in vederea unui contract de comodat

Raspunsul oferit de Ministerul Finantelor, cu titlu de opinie', la solicitarile agentilor economici referitor la
aspectele fiscale legate de acordarea in comodat a unui autoturism, a fost urmatorul.

Conform art.1234, alin.(1) si (2) din Codul civil nr. nr.1107/2002:

- Prin contract de comodat o parte (comodant) se obliga sa dea cu titlu gratuit un bun in folosinta celeilalte parti
(comodatar), iar aceasta se obliga sa restituie bunul la expirarea termenului pentru care i-a fost dat.

- Contractul de comodat poate prevedea compensarea de catre comodatar a uzurii bunului.

Conform art.1236 din Codul civil nr. nr.1107/2002:
- Comodatarul nu poarta raspundere pentru modificarea sau inrautatirea starii bunului daca aceasta survine in
urma folosirii lui in conformitate cu destinatia stabilita in contract.

Totodata, la transmiterea proprietatii mobiliare si imobiliare, in posesie si/sau folosintd in baza contractului de
comodat (in cazul dat, la transmiterea unui autoturism) nu se vor aplica prevederile art. 901 alin.(3) din Codul fiscal,
privind retinerea la sursa de platd a impozitului de 10%, deoarece nu are loc achitarea venitului (persoana fizica
transmite n folosinta fara plata).

In cazul in care contractul de comodat presupune achitarea servicilor comunale (refacturarea cheltuielilor
mentionate) din suma respectivd, de asemenea nu se va retine impozitul pe venit (in marime de 10%), deoarece
pentru beneficiar suma respectiva nu reprezinta venit.

Concomitent, compensatiile obtinute pentru uzura bunului, conform contractului de comodat, reperezinta surse de
venit impozabile pentru beneficiar -persoana fizica care ofera mijlocul de transport in comodat, conform art.18, lit. 0)2
din Codul fiscal

Astfel in cazul achitarii in favoarea persoanei fizice a unei compensatii pentru uzura bunului in baza contractului de
comodat, entitatea va avea obligatia de a retine, in prealabil, ca parte a impozitului, 0 suma in marime de 12% din plata
efectuata, iar persoana fizica beneficiara urmeaza sa-si calculeze si onoreze obligatiile fiscal privind impozitul pe venit
conform legislatiei fiscale.

In contextual celor evidentiate mentionam, ca expunerea concludenta asupra tratamentului fiscal necesita
cunoasterea circumstantelor specific fiecarui caz in parte, cu luarea in considerare a tuturor aspectelor ce
caracterizeaza situatia respectiva.

Conformarea documentara a serviciilor de comodat

Potrivit art. 11 alin. (1) si (3) din Legea contabilitatii si raportarii financiare nr. 287 din 15 decembrie 2017,
faptele economice se contabilizeaza in temeiul documentelor primare. Documentele primare se intocmesc in timpul
efectuarii (producerii) faptelor economice, iar daca acest lucru este imposibil — nemijlocit dupa efectuarea (producerea)
faptelor respective, tinind cont de concordanta intre venituri si cheltuieli, care conduc la constatarea concomitenta a
veniturilor si cheltuielilor si constituie rezultatul nemijlocit al unora si acelorasi fapte economice. Entitatea utilizeaza
formulare tipizate de documente primare, aprobate de Ministerul Finantelor.
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Prin urmare, in cazul primirii mijlocului de transport in baza contractului de comodat, entitatea va intocmi un
document primar- Actul de primire-predare a mijlocului de transport, privind folosinta acestuia cu titlu gratuitt, iar in
cazul compensarii de comodatar a uzurii bunului, se va intocmi si Actul de achizitie a serviciilor de locatiune si a
cheltuielilor_aferente aprobat prin Ordinul Ministerului Finantelor si Biroului National de Statisticd nr. 88/106 din 6
octombrie 2008.

1 — Conform art.3, alin. (5) din Codul fiscal - “Interpretarea (explicarea) prevederilor prezentului cod si a altor acte
normative adoptate in conformitate cu acesta este de competenta autoritatji care le-a adoptat daca actul respectiv nu
prevede altfel. Orice interpretare (explicare) urmeaza a fi publicata in mod oficial.”

2 - Art.18. Alte surse impozabile, lit.0) alte venituri care nu au fost specificate ca fiind neimpozabile conform legislatiei
fiscale.

Un model al contractului de comodat este prezentat in Anexa 3.

Anexa nr.1 (model)

CONTRACT
de locatiune a mijlocului de transport
nr.

__nhoiembrie 2020 mun. Chisinau

1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. , IDNP , cu domiciliul in Republica Moldova, mun. Chisindu,
str. nr. , numit in continuare ,,Locator”, pe de o parte, si
12. S.C. “ ” S.R.L., IDNO , cu sediul in mun. Chisindu, str.
, in persoana administratoarei , numita in continuare
sLocatar”, pe de altd parte, au incheiat prezentul Contract, convenind asupra urmatoarelor clauze
contractuale:

2. OBIECTUL CONTRACTULUL.



2.1.

2.2,

2.3.

3.1.

3.2.
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Locatorul se obliga sa dea Locatarului in folosinta si posesiune temporara mijlocul de transport indicat la
pct. 2.2. din prezentul Contract, iar Locatarul se obliga sa plateasca Locatorului chiria si alte plati
prevazute de prezentul Contract.

Bunul transmis in locatiune: autoturismul, detinut cu titlu de proprietate de catre Locator, marca
, Culoare neagra, an de fabricatie , Inscris in circulatie
sub nr. , conform certificatului de inmatriculare nr.
eliberat de ASP.

Bunul dat in locatiune urmeaza a fi folosit pentru necesitatile ce deriva din scopurile statutare ale
persoanei juridice

3. TERMENUL CONTRACTULUI

Termenul contractului de locatiune este de ___ de luni ( luni) calculat din data semnarii
Actului de predare-primire a bunului inchiriat (Anexa nr. 1), care este parte integranta a prezentului
Contract.

Cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte de expirarea termenului contractului, Locatarul, in cazul in
care intentioneaza s& prelungeasca termenul locatiunii, va informa Locatorul despre acest fapt. In acest
sens partile vor incheia un nou contract de locatiune sau o anexa la contractul de locatiune existent.
Omisiunea Locatorului de a raspunde Locatarului valoreaza refuz in prelungirea raporturilor de
locatiune.

Prevederile legale referitore la prelungirea tacita a termenului contractului si la dreptul prioritar al
Locatarului de a incheia un nou contract de locatiune, nu sunt aplicabile.

4. CHIRIA S| MODALITATEA DE PLATA A ACESTEIA

Pentru posesia si folosinta bunului dat in locatiune, Locatarul achita Locatorului chirie in valoare de
MDL ( de lei). Cuantumul chiriei poate fi modificat prin acordul partilor sau in

conditiile indicate la pct. 6.2 lit.b) din contract.

Plata chiriei se efectueaza lunar, in avans, pana la data de __ a lunii pentru luna curentd, prin virament.

Chiria urmeaza a fi calculatd din data semnarii Actului de predare-primire a bunului dat in locatiune

(Anexanr. 1).

Chiria nu include cheltuielile de intretinere a autovehiculului (piesele de schimb, reparatiile curente,

carburantul, lubrifiantii etc.), in continuare “cheltuieli de intretinere”.

5. ORDINEA DE TRANSMITERE A BUNULUI DAT iN LOCATIUNE

8
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Locatorul se obliga sa transmitd in posesie si folosinta bunul dat in locatiune, faptul respectiv se
confirma prin semnarea de catre parti, sau reprezentantii acestora, a Actului de predare-primire a
bunului dat in locatiune.

Locatorul se obliga sa predea bunul dat in locatiune liber de orice vicii materiale si juridice. Locatorul
garanteaza doar pentru viciile materiale sau juridice cunoscute la incheierea contractului.

6. DREPTURILE S| OBLOGATIILE PARTILOR.

Locatorul se obliga:
a) Sa predea Locatarului bunul dat in locatiune la data semnarii Actului de predare-primire (Anexa nr.

1);

b) Sa acorde asistenta si ajutorul necesar Locatarului pentru exploatarea normald a bunului dat in
locatiune;

¢) Pe durata prezentului contract, s& nu transmitd bunul in locatiune unei alte persoane, cu exceptia
cazului de instrainare;

d) Sa achite toate taxele si impozitele prevazute de legislatie in bugetul de stat si local, aferente bunului
dat in locatiune;

e) Sa predea bunul dat in locatiune si accesoriile la acesta in starea convenita de catre parti.

Locatorul are dreptul:

a) Sa primeasca plata chiriei in cuantumul si termenul prevazut in contract;

b) Sa modifice, in mod unilateral, cuantumul chiriei, numai o datd in an si numai in cazul in care
conditiile economice fac ca neajustarea sa fie inechitabila;

c) Sa verifice bunul dat in locatiune, sa efectueze lucrari asupra lui si sa-l prezinte eventualilor
cumparatori sau locatari;

d) Sa ceara restituirea bunului inchiriat intr-o stare corespunzatoare dupa expirarea termenului
prezentului contract sau in cazul rezolutiunii contractului, lu&nd in consideratie uzura normala;

e) Sa ceara de la Locatar inlaturarea cauzelor incalcarii prezentului contract in cazul depistarii
acestora.

Locatarul se obliga:

a) Sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei indicate la pct. 2.3. si s& nu-i schimbe destinatia;

b) Sa conserve si sa intretina bunul transmis cu prudenta si diligenta unui bun proprietar;

c) Sa nu permita unui tert sa foloseasca bunul fara aprobarea prealabild a Locatorului;

d) Sa suporte cheltuielile necesare folosintei si intretinerii bunului (ex. piesele de schimb, reparatiile
curente, carburantul, lubrifiantii), neavand dreptul s& ceara restituirea lor;

e) S& acopere cheltuielile curente de folosire si intretinere in stare normala a bunului;

f) Sa respecte si sa asigure respectarea de catre persoanele carora le-a permis folosinta bunului
inchiriat sau accesul la el a regulilor de exploatare a bunului dat in locatiune stabilite de legislatie
(prevederile Regulamentului circulatiei rutiere);

g) Sa permitd Locatorului sa efectueze controlul exploatarii bunului dat in locatiune;

h) Sa informeze Locatorul despre viciile sau deteriorarile bunului dat in locatiune;

i) Sa pastreze si s& asigure integritatea bunului;

j) Sa efectueze reparatia curentd a bunului;
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k) Sa nu dea bunul inchiriat in sublocatiune sau sa cesioneze locatiunea decét cu consimtaméntul
Locatorului. Omisiunea Locatorului de a raspunde Locatarului valoreaza refuz in acordarea
consimtdmantului la cesiunea contractului sau la sublocatiune. In cazul sublocatiunii si cesiunii
locatiunii, Locatarul isi pastreaza raspunderea fata de Locator.

) Dupa incetarea prezentului contract sau in cazul rezolutiunii acestuia sa restituie bunul inchiriat
Locatorului;

m) Sa repare prejudiciul suferit de Locator prin pierderile survenite la bunul inchiriat, in termen de 15
zile calendaristice de la data aparitiei acestora.

Locatarul are dreptul:

a) Sé foloseasca bunul inchiriat in scopul desfasurérii activitatii sale economice;

b) Sa amplaseze in exteriorul bunului inchiriat inscriptii publicitare ale denumirii persoanei juridice i
alte informatii publicitare despre activitatea sa, doar cu acordul in scris al Locatorului.

7. ORDINEA DE RESTITUIRE A BUNULUI DAT iN LOCATIUNE

Dupa incetarea raporturilor contractuale, Locatarul este obligat sa restituie bunul inchiriat.

Restituirea bunului inchiriat va fi efectuata in termen de 3 zile calendaristice din data incetarii
raporturilor contractuale. In decursul perioadei indicate in prezentul punct, chiria nu va fi incasata.

Bunul inchiriat se considera restituit Locatorului din data semnarii de catre parti sau a reprezentantilor
acestora a Actului de predare-primire.

Daca, dupa incetarea raporturilor contractuale, Locatarul nu restituie bunul inchiriat, Locatorul are
dreptul sa ceara plata chiriei pentru toatd durata intarzierii si repararea prejudiciului in partea
neacoperita de chirie.

8. RESPONSABILITATEA PARTILOR

in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare a obligatiilor contractuale partile poarta
raspundere conform prevederilor prezentului contract si legislatiei in vigoare a Republicii Moldova.

in cazul neachitérii de citre Locatar a chiriei si/sau altor plati datorate in termenul indicat in capitolul 4
din prezentul contract, Locatarul va achita o penalitate in marime de 0,1 % din suma chiriei neachitate
pentru fiecare zi de intarziere.

9. IMPEDIMENTUL JUSTIFICATOR

Neexecutarea obligatiei debitorului este justificatd daca ea se datoreaza unui impediment in afara
controlului debitorului si daca debitorului nu i se putea cere in mod rezonabil sa evite sau sa
depaseasca impedimentul ori consecintele acestuia. Neexecutarea nu este justificata daca debitorul ar
fi putut in mod rezonabil sa ia in considerare impedimentul la data incheierii prezentului contract.

In cazul in care impedimentul justificator este doar temporar, justificarea produce efecte pe durata
existentei impedimentului. in acest caz, creditorul obligatiei este indrituit sa:

a) suspende executarea obligatiei corelative;

b) reduca, proportional cu neexecutarea, obligatia sa corelativa, doar in cazul in care executarea in

termen a obligatiei debitorului tine de esenta contractului;
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c) recurga la rezolutiunea contractului.

Dacé impedimentul justificator este permanent, obligatia se stinge. In acest caz nu este necesara

declararea rezolutiunii contractului, efectele acesteia producéndu-se la notificarea oricarei dintre parti

despre stingerea obligatiilor ca urmare a intervenirii impedimentului justificator. Partile instituie o

prezumtie a caracterului permanent al impedimentului justificator, daca acesta dureaza mai mult de 15

Zile calendaristice inclusiv.

Debitorul are obligatia de a asigura ca creditorul sa primeasca o notificare despre impediment si

efectele lui asupra capacitatii de a executa, intr-un termen rezonabil dupa ce debitorul a cunoscut sau

trebuia sa cunoasca aceste circumstante. Creditorul are dreptul la despagubiri pentru orice prejudiciu

rezultat din neprimirea respectivei notificari.

Impedimentul justificator nu exonereaza debitorul de plata despagubirilor daca impedimentul a aparut

dupa neexecutarea obligatiei, cu exceptia cazului cand creditorul nu ar fi putut, oricum, din cauza

impedimentului, sa beneficieze de executarea obligatiei.

in sensul prezentului contract, nu reprezinta impediment justificator, in special:

a) conditia financiara a partilor;

b) actiunile/actele administrative individuale defavorabile (punitive, restrictive), actiunile/actele
autoritatilor coercitive ale statului si ale altor persoane investite cu putere publica.

10. REZOLUTIUNEA SI INCETAREA CONTRACTULUI

in caz de neexecutare a obligatiilor rezultate din raportul juridic de locatiune, debitorul obligatiei

neexecutate are dreptul la rezolutiunea contractului. Neexecutarea obligatiei inseamna orice abatere, cu

sau fara justificare, de la executarea corespunzatoare a obligatiei si include neexecutarea totala sau

partiala a obligatiei, executarea necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiei.

Partile contractului pot s&-si exercite dreptul la rezolutiunea contractului daca i-a acordat debitorului

obligatiei neexecutate, prin notificare, un termen suplimentar rezonabil pentru executare, iar debitorul nu

a executat in acest termen. Dreptul la rezolutiune nu apare daca neexecutarea este minora.

Creditorul obligatiei are dreptul la rezolutiune inainte de scadenta obligatiei contractuale daca debitorul

a declarat ca nu va executa obligatia sau pe alta cale este clar ca nu o va executa, cu conditia, in toate

cazurile, c& neexecutarea ar fi fost esentiald. Creditorul obligatiei care crede in mod rezonabil ca va

avea loc 0 neexecutare esentiala a obligatiei contractuale are dreptul la rezolutiune daca cere de la

debitor, prin notificare, asigurari adecvate ale executarii corespunzatoare si asemenea asigurari nu fi

sunt oferite intr-un termen rezonabil.

In caz de neexecutare esential, partile pot sa-si exercite dreptul la rezolutiune farad acordarea unui

termen suplimentar pentru executare.

Se considera neexecutare esentiala a contractului, inclusiv:

a) refuzul Locatorului de a transmite in locatiune bunul;

b) neplata chiriei in decurs de 2 luni consecutiv;

c) folosirea bunului inchiriat contrar destinatiei indicate la pct. 2.3;

d) Locatarul admite intentionat sau din culpa inrautatirea starii bunului ori creeaza un pericol real pentru
0 asemenea inrautatire;

Contractul de locatiune inceteaza:

a) La expirare termenului contractului;

b) In cazul lichidarii Locatarului sau decesul Locatorului;

11
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C) Tn cazul pieirii bunului inchiriat;
d) In alte cazuri prevazute de lege.

11. NOTIFICARI

Orice notificare adresata de una dintre parti este valabila daca va fi transmisa prin posta electronica sau
in scris, la domiciliul/sediul partilor, prevazut in cap. 14 din prezentul contract.

In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandata, cu
confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionaté de oficiul postal primitor
pe aceastd confirmare. in cazul notificrii transmise prin posta electronica, aceasta se considera primita
cand poate fi accesata de destinatar.

12. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

inainte de a supune o pretentie litigiului, partile sunt obligate s& parcurgd procedura de solutionare
amiabila a conflictelor.

Se considera ca procedura de solutionare amiabild a fost parcursa si finalizata, in cazul in care partea
nu raspunde la notificarea cocontractantului in termen de 15 zile calendaristice. Cu toate acestea,
procedura de solutionare amiabild a conflictelor nu poate depasi 30 de zile calendaristice. Aceasta
perioada poate fi prelungita doar cu acordul partilor interesate.

13. DISPOZITII FINALE

Prezentul contract, impreuna cu toate anexele si acordurile sale, reprezinta vointa partilor si inlatura
orice alta intelegere verbala sau scrisa dintre acestea, anterioara incheierii lui.

Contractul este intocmit in limba romana in 2 exemplare identice, cate un exemplar pentru fiecare parte,
fiecare dintre ele avand forta juridica egala.

Adresele si alte date de identificare specificate in prezentul Contract se pot modifica. In acest caz, una
din Parti este obligatd s& expedieze in adresa celorlalte o notificare scrisa in termen de 15
(cincisprezece) zile calendaristice de la intervenirea modificarii.

Orice trimitere in contract la termenul rezonabil (sau durata rezonabild) inseamna un termen de 15 zile.
Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii lui de catre partile contractante.

14. DATELE DE IDENTIFICARE S| BANCARE ALE PARTILOR

LOCATOR LOCATAR

12
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(semnétura) (semnétura)

Anexa nr. 1 la Contractul de locatiune a mijlocului de transport nr.__ din __ noiembrie 2020

ACT DE PREDARE-PRIMIRE
A BUNULUI INCHIRIAT
nr. __din ___ noiembrie 2020

_____noiembrie 2020 mun. Chisindu

In conformitate cu prevederile Contractului de locatiune a mijlocului de transport nr. __ din

___noiembrie 2020, Locatorul, , IDNP , cu domiciliul

in Republica Moldova, mun. Chisindu, str. nr. si Locatarul S.C.
S.R.L:, IDNO , cu sediul in mun. Chisinau, str. , N

persoana administratoarei , au incheiat prezentul Act de predare-primire a bunului

inchiriat, convenind asupra urmatoarelor:

Partile atesta ca la momentul semnarii Actului de predare-primire, a avut loc transmiterea efectiva catre

Locatar a autoturismului, detinut cu titlu de proprietate de catre Locator, marca , culoare
, an de fabricatie , inscris in circulatie sub nr. IDNV , conform
certificatului de inmatriculare , eliberat de ASP.

Prezentul Act de predare-primire reprezinta vointa partilor si intra in vigoare la data semnérii acestuia de
catre Locator si Locatar, devenind parte integrantd a Contractului de locatiune a mijlocului de transport
nr. din ___noiembrie 2020.

Actul de predare-primire este intocmit in limba romana, in 2 exemplare identice cu forté juridica egala,
fiecérei parti revenindu-i cate un exemplar.

LOCATOR LOCATAR

13
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Anexa nr.2 (model)
CONTRACT DE LOCATIUNE A BUNULUI IMOBIL NR. ___
__noiembrie 2020
mun. Chisinau
S.R.L., IDNO , cu sediul in Republica Moldova, mun. Chisinau, str.
in  persoana , care activeaza in temeiul
, numit in continuare LOCATAR, pe de o parte, Si
, cu sediul/domiciliul , In persoana
care activeaza in temeiul , numitd in continuare LOCATOR, pe de alta parte, numite in

continuare PAR‘[I, au incheiat prezentul Contract cu privire la urmatoarele:
1. OBIECTUL CONTRACTULUL.

1.1 Locatorul se obliga s& dea Locatarului in folosinta si posesiune temporara bunul imobil indicat
la pct. 1.2. din prezentul Contract, iar Locatarul se obligé sa plateasca Locatorului chiria si alte
plati prevazute de prezentul Contract.

1.2 Bunul transmis in locatiune: constructie cu suprafata de m.p., cu nr. cadastral

, situat pe adresa

1.3 Bunul indicat la pct. 1.2. din prezentul Contract apartine Locatorulw cu drept de proprietate in
baza :

1.4 Bunul dat in locatiune urmeaza a fi folosit
pentru:

2. TERMENUL CONTRACTULUI

2.1. Termenul contractului de locatiune este de de luni ( luni) calculat din data
semnarii Actului de predare-primire a bunului inchiriat (Anexa nr. 1), care este parte integranta
a prezentului Contract.

2.2. La expirarea contractului de locatiune, Locatarul are dreptul prioritar la incheierea contractului
pe un nou termen daca sunt intrunite cumulativ urmatoarele conditii: si-a onorat anterior
obligatiile contractuale; bunul se da in locatiune pe un nou termen; este de acord cu noile
conditii contractuale stabilite de Locator.

2.3. Daca raporturile contractuale continud in mod tacit dupa expirarea termenului locatiunii, acesta
se considera prelungit pe un termen nedeterminat.

3. CHIRIA S| MODALITATEA DE PLATA A ACESTEIA.
14
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3.1. Pentru posesia si folosinta bunului dat in locatiune, Locatarul achita Locatorului chirie in
valoare de: lei. Cuantumul chiriei poate fi modificat prin acordul partilor. Locatorul nu
poate modifica unilateral cuantumul chiriei, in acest sens Locatorul declara ca isi asuma riscul
schimbarii conditiilor economice.

3.2. Plata chiriei se efectueaza lunar, in avans, pana la data de __ a lunii pentru luna curentd, prin
virament.

3.3. Chiria urmeaza a fi calculatd din data semnarii Actului de predare-primire a bunului dat in
locatiune (Anexa nr. 1).

3.4. Chiria nu include costul pentru serviciile comunale (energie electrica, energie termica, telefon,
apa si canalizare, gaze naturale etc.), in continuare “servicii”. Locatorul se obliga s& incheie
contracte cu prestatorii de servicii comunale.

ORDINEA DE TRANSMITERE A BUNULUI DAT iN LOCATIUNE.

4.1. Locatorul se obliga sa transmita in posesie si folosinta bunul dat in locatiune, faptul respectiv
se confirma prin semnarea de catre parti, sau reprezentantii acestora, a Actului de predare-
primire a bunului dat in locatiune.

4.2. Locatorul se obliga sa predea bunul dat in locatiune liber de orice vicii materiale si juridice.
Locatorul garanteaza pentru vicile materiale sau juridice chiar daca nu le-a cunoscut la
incheierea contractului.

DREPTUL DE PREEMTIUNE AL LOCATARULUL.

5.1. Locatorul acorda Locatarului un drept exclusiv de preemtiune la vanzarea bunului dat in
locatiune.

5.2. Locatarul poate exercita dreptul de preemtiune in cazul in care Locatorul i face o ofertad de
véanzare bunului sau, in lipsa ofertei, daca Locatorul incheie cu un tert un contract de vanzare
cumparare cu privire la bunul dat in locatiune.

5.3. Locatorul trebuie s& comunice neintarziat Locatarului oferta completd de vanzare a bunului
sau exemplarul contratului de vanzare-cumparare incheiat cu un tert.

5.4. Dupa primirea de catre Locatar a ofertei de vanzare sau a exemplarului contractului, dreptul de
preemtiune poate fi exercitat intr-un termen de 3 luni.

DREPTURILE S| OBLOGATIILE PARTILOR.
6.1. Locatorul se obliga:
6.1.1.S& predea Locatarului bunul dat in locatiune la data semnarii Actului de predare-primire
(Anexa nr. 1).
6.1.2.S& nu intervina in activitatea economica a Locatarului.
6.1.3.5& acorde asistenta si ajutorul necesar Locatarului pentru exploatarea normalé a bunului
dat in locatiune.
6.1.4.Pe durata prezentului contract sa nu transmita bunul in locatiune unei alte persoane, cu
exceptia cazului de instrainare.
6.1.5.Sa respecte dreptul de preemtiune al Locatarului.
6.1.6.5& achite toate taxele si impozitele prevazute de legislatie in bugetul de stat si local,
aferente bunului dat in locatiune.
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6.1.7.Sa predea bunul dat in locatiune si accesoriile la acesta in starea convenita de catre parti.

6.1.8.Sa8 noteze contractul de locatiune in Registrul bunurilor imobile, inclusiv dreptul de
preemtiune al Locatarului.

6.1.9.Sa efectueze reparatia capitala a bunului dat in locatiune.

6.2. Locatorul are dreptul:

6.2.1.Sa primeasca plata chiriei in cuantumul si termenul prevazut in contract.

6.2.2.5& verifice bunul dat in locatiune, s& efectueze lucréri asupra Iui si sa-l prezinte
eventualilor cumparatori sau locatari.

6.2.3.58 ceara restituirea bunului inchiriat intr-o stare corespunzatoare dupa expirarea
termenului prezentului contract sau in cazul rezolutiunii contractului, ludnd in consideratie
uzura normala.

6.2.4.5a ceara de la Locatar inlaturarea cauzelor incalcarii prezentului contract in cazul
depistarii acestora.

6.3. Locatarul se obliga:

6.3.1.5& foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei indicate la pct. 1.4. si s& nu-i schimbe
destinatia.

6.3.2.5& plateasca chiria, serviciile comunale si alte plati prevazute in contract in termenul si
cuantumul prevazut in contract.

6.3.3.5a acopere cheltuielile curente de folosire si intretinere in stare normala a bunului.

6.3.4.5& respecte si sa asigure respectarea de cétre persoanele carora le-a permis folosinta
bunului inchiriat sau accesul la el a regulilor de comportament si acces, de exploatare a
bunului dat in locatiune stabilite de legislatie (normele tehnicii securitatii, regulile
antiincendiare etc.).

6.3.5.Sa permita Locatorului s efectueze controlul exploatarii bunului dat in locatiune.

6.3.6.Sa informeze Locatorul despre viciile sau deteriorarile bunului dat in locatiune.

6.3.7.5a pastreze si sa asigure integritatea bunului.

6.3.8.Sa efectueze reparatia curenta a bunului.

6.3.9.Dupa incetarea prezentului contract sau in cazul rezolutiunii acestuia sa restituie bunul
inchiriat Locatorului.

6.4. Locatarul are dreptul:

6.4.1.5a foloseasca bunul inchiriat in scopul desfasurarii activitétii sale economice.

6.4.2.Sa efectueze imbunatatiri, lucrari de reutilare a bunului inchiriat din cont propriu.

6.4.3.5a de in sublocatiune sau sa cesioneze contractul de locatiune farad consimtamantul
Locatorului.

6.4.4.5& doteze, amenajeze, modifice interiorul bunului inchiriat pentru asigurarea functionérii
normale a acestuia potrivit destinatiei.

6.4.5.5& amplaseze in interiorul si exteriorul bunului inchiriat denumirea de firma, informatii
despre activitatea sa, panouri de publicitate etc..

7. IMBUNATATIRILE BUNULUI DAT iN LOCATIUNE.
7.1. Locatarul, cu acordul scris al Locatorului, poate sa efectueze lucrari de mbunatatire,
reconstructie sau de reparatie capitald a bunului imobil dat in locatiune. In acest sens, partile
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vor incheia un acord in care vor fi indicate imbunatatirile, lucrarile de reparatie capitala sau de
reconstructie care urmeaza a fi efectuate.
7.2. La expirarea termenului sau la rezolutiunea locatiunii, Locatarul are urmatoarele drepturi

alternative (dreptul de a alege apartine Locatarului):

7.2.1.sa separe lucrarile enumerate la pct. 7.1.;

7.2.2.sa ceara compensarea de catre Locator a valorii lor, inclusiv valorii materialelor, si a
costului muncii;

7.2.3.sa ceara de la Locator o suma de bani egala cu cresterea valorii bunului inchiriat, ca
urmare a efectudrii lucrarilor.

ORDINEA DE RESTITUIRE A BUNULUI DAT iN LOCATIUNE.

8.1. Dupa incetarea raporturilor contractuale, Locatarul este obligat sa restituie bunul inchiriat.

8.2. Restituirea bunului inchiriat va fi efectuata in termen de 14 zile calendaristice din data incetarii
raporturilor contractuale. in decursul perioadei indicate in prezentul punct, chiria nu va fi
incasata.

8.3. Bunul inchiriat se considera restituit Locatorului din data semnarii de catre parti sau a
reprezentantilor acestora a Actului de predare-primire.

IMPEDIMENTUL JUSTIFICATOR.

9.1. Neexecutarea obligatiei debitorului este justificata daca ea se datoreaza unui impediment in
afara controlului debitorului si daca debitorului nu i se putea cere in mod rezonabil sa evite sau
sa depaseasca impedimentul ori consecintele acestuia. Neexecutarea nu este justificata daca
debitorul ar fi putut in mod rezonabil sa ia in considerare impedimentul la data incheierii
prezentului contract.

9.2. In cazul in care impedimentul justificator este doar temporar, justificarea produce efecte pe
durata existentei impedimentului. In acest caz, creditorul obligatiei este indrituit sa:

9.2.1.suspende executarea obligatiei corelative;

9.2.2.reduca, proportional cu neexecutarea, obligatia sa corelativa, doar in cazul in care
executarea in termen a obligatiei debitorului tine de esenta contractului;

9.2.3.recurga la rezolutiunea contractului.

9.3. Dacd impedimentul justificator este permanent, obligatia se stinge. in acest caz nu este
necesara declararea rezolutiunii contractului, efectele acesteia producéndu-se la notificarea
oricarei dintre parti despre stingerea obligatilor ca urmare a intervenirii impedimentului
justificator. Partile instituie o prezumtie a caracterului permanent al impedimentului justificator,
daca acesta dureaza mai mult de ____ zile calendaristice inclusiv.

9.4. Debitorul are obligatia de a asigura ca creditorul sa primeasca o notificare despre impediment
si efectele lui asupra capacitatii de a executa, intr-un termen rezonabil dupa ce debitorul a
cunoscut sau trebuia sa cunoasca aceste circumstante. Creditorul are dreptul la despagubiri
pentru orice prejudiciu rezultat din neprimirea respectivei notificari.

9.5. Impedimentul justificator nu exonereaza debitorul de plata despagubirilor daca impedimentul a
aparut dupa neexecutarea obligatiei, cu exceptia cazului cand creditorul nu ar fi putut, oricum,
din cauza impedimentului, sa beneficieze de executarea obligatiei.

9.6. in sensul prezentului contract, nu reprezinta impediment justificator, in special:
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9.6.1.conditia financiara a partilor;

9.6.2.actiunile/inactiunile propriului personal;

9.6.3.actiunile/inactiunile propriilor contractanti;

9.6.4.actiunile/actele  administrative  individuale  defavorabile  (punitive,  restrictive),
actiunile/actele autoritatilor coercitive ale statului si ale altor persoane investite cu putere
publica.

10. REZOLUTIUNEA Sl INCETAREA CONTRACTULUI.

10.1. in caz de neexecutare a obligatiilor rezultate din raportul juridic de locatiune, debitorul
obligatiei neexecutate are dreptul la rezolutiunea contractului. Neexecutarea obligatiei
inseamna orice abatere, cu sau fara justificare, de la executarea corespunzatoare a obligatiei
si include neexecutarea totala sau partiala a obligatiei, executarea necorespunzatoare sau cu
intarziere a obligatiei.

10.2. Partile contractului pot sa-si exercite dreptul la rezolutiunea contractului daca i-a
acordat debitorului obligatiei neexecutate, prin notificare, un termen suplimentar rezonabil
pentru executare, iar debitorul nu a executat in acest termen. Dreptul la rezolutiune nu apare
daca neexecutarea este minora.

10.3. Creditorul obligatiei are dreptul la rezolutiune inainte de scadenta obligatiei
contractuale daca debitorul a declarat ca nu va executa obligatia sau pe alta cale este clar ca
nu o0 va executa, cu conditia, in toate cazurile, ca neexecutarea ar fi fost esentiald. Creditorul
obligatiei care crede in mod rezonabil ca va avea loc o0 neexecutare esentiala a obligatiei
contractuale are dreptul la rezolutiune daca cere de la debitor, prin notificare, asigurari
adecvate ale executarii corespunzatoare si asemenea asigurari nu ii sunt oferite intr-un termen

rezonabil.

10.4. in caz de neexecutare esentiald, partile pot sa-si exercite dreptul la rezolutiune fara
acordarea unui termen suplimentar pentru executare.

10.5. Se considera neexecutare esentiald a contractului, inclusiv:

10.5.1. refuzul Locatorului de a transmite in locatiune bunul;

10.5.2. efectuarea de catre Locatar a imbunatatirilor sau reparatiei capitale a bunului dat in
locatiune fara acordul Locatorului;

10.5.3. folosirea bunului inchiriat contrar destinatiei indicate la pct. 1.4.;

10.5.4. Locatarul admite intentionat sau din culpd inrdutatirea starii bunului ori creeaza un
pericol real pentru 0 asemenea inrautatire;

10.6. In caz de rezolutiune, inscrierea despre locatiune se radiaza din Registrul bunurilor
imobile doar cu consimtamantul scris al celeilalte parti sau in temeiul hotararii judecatoresti.
10.7. Contractul de locatiune inceteaza:

10.7.1. La expirare termenului contractului.

10.7.2. In cazul lichidarii/decesului Locatorului sau lichidarii Locatarului.
10.7.3. In cazul pieirii bunului inchiriat.

10.7.4. In alte cazuri previzute de lege.

11. NOTIFICARI.
18
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11.1. Orice notificare adresata de una dintre parti este valabila daca va fi transmisa prin
posta electronicd sau in scris, la domiciliul/sediul partilor, prevazut in cap. 14 din prezentul
contract.

11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata
de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare. In cazul notificarii transmise prin posta
electronica, aceasta se considera primita cand poate fi accesata de destinatar.

12. SOLUTIONAREA LITIGIILOR.

12.1. Inainte de a supune o pretentie litigiului, partile sunt obligate s& parcurga procedura de
solutionare amiabila a conflictelor.
12.2. Se considera c& procedura de solutionare amiabila a fost parcursa si finalizata, in cazul

in care partea nu raspunde la notificarea cocontractantului in termen de 15 zile calendaristice.
Cu toate acestea, procedura de solutionare amiabila a conflictelor nu poate depasi 30 de zile
calendaristice. Aceasta perioada poate fi prelungita doar cu acordul partilor interesate.

13. DISPOZITII FINALE.

13.1. Prezentul contract, impreuna cu toate anexele si acordurile sale, reprezinta vointa
partilor si inlatura orice alta intelegere verbald sau scrisa dintre acestea, anterioara incheierii
|ui.

13.2. Contractul este intocmit in limba roména in 2 exemplare identice, cate un exemplar
pentru fiecare parte, fiecare dintre ele avand forta juridica egala.

13.3. Adresele si alte date de identificare specificate in prezentul Contract se pot modifica. In
acest caz, una din Parti este obligata s& expedieze in adresa celorlalte o notificare scrisa in
termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la intervenirea modificarii.

13.4. Orice trimitere in contract la termenul rezonabil (sau durata rezonabild) inseamna un
termen de :
13.5. Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii |ui de catre partile contractante.

14. DATELE DE IDENTIFICARE S| BANCARE ALE PARTILOR.

LOCATOR: LOCATAR:
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Anexa nr. 1 la Contractul de locatiune a bunului imobil nr.__ din __ noiembrie 2020

ACT DE PREDARE:PRIMIRE
A BUNULUI IMOBIL INCHIRIAT
nr. __din__ noiembrie 2020

noiembrie 2020 mun. Chisinau
in conformitate cu prevederile Contractului de locatiune a bunului imobil nr. din ___noiembrie
2020, Locatorul, , IDNP , cu domiciliul in Republica
Moldova, mun. Chisinau, str. nr. si Locatarul S.C. S.R.L:,
IDNO , cu sediul in mun. Chisindu, str. , in persoana administratoarei

, au incheiat prezentul Act de predare-primire a bunului imobil inchiriat, convenind

asupra urmatoarelor:

Partile atesta ca la momentul semnérii Actului de predare-primire, a avut loc transmiterea efectiva catre
Locatar a bunului imobil, detinut cu titlu de proprietate de catre Locator, care reprezinta constructie cu
suprafata  de m.p.,, cu nr. cadastral , sSituat pe adresa

Prezentul Act de predare-primire reprezinta vointa partilor si intra in vigoare la data semnarii acestuia de
catre Locator si Locatar, devenind parte integrantd a Contractului de locatiune a bunului imobil nr.
din ___noiembrie 2020.

Actul de predare-primire este intocmit in limba roména, in 2 exemplare identice cu forta juridica egala,
fiecarei parti revenindu-i cate un exemplar.

LOCATOR LOCATAR

(semnétura) (semndtura)

20
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Anexa nr.3 (model)
CONTRACT DE COMODAT AUTO
mun. Chisinau 2020
1. PAR'[ILE CONTRACTANTE
, , posesor al buletinului de identitate seria _, nr.
, emis la data de , IDNP , numit in continuare "Comodant" si
, cu sediul in , IDNO , 1n
persoana , humit in continuare "Comodatar”,

au incheiat prezentul Contract, convenind asupra urmatoarelor clauze contractuale:

2, OBIECTUL CONTRACTULUI
Obiectul prezentului contract il constituie oferirea de catre Comodant cu titlu gratuit in folosinta
Comodatarului bunul identificat la pct. 2.2 al prezentului contract, cel din urma obligandu-se sa il
foloseasca in activitdtile ce deriva din statutul societétii si s& restituie bunul la expirarea termenului
prevazut la pct. 5.
Bunul transmis in comodat este autoturismul, detinut cu titlu de proprietate de catre Comodant, marca

, tipul , nr. de identificare , nr. motorului :
culoare , an de fabricatie , inscris in circulatie sub nr. , conform
certificatului de inmatriculare nr. , eliberat de ASP.

Comodatarul are dreptul sa foloseasca autoturismul pe drumurile publice din Republica Moldova si din
strainatate, fara acordul prealabil al Comodantului.

3. OBLIGATIILE PAR‘[ILOR
Comodant se obliga:
a) sa predea spre folosinta Comodatarului autoturismul mentionat la pct. 2.2.;
b) sa nu instraineze autoturismul pe toate durata prezentului contract;
c) sa solicite Comodatarului, pe toata durata contractului sa se foloseasca de autoturism ca un bun
proprietar;
d) s& nu ascunda viciile bunului transmis in folosinta gratuita.
Comodatarul se obliga:
a) sa ceara si sa obtina spre folosinta autoturismul mentionat la pct. 2.2.;
b) s& foloseasca autovehiculul in activitatile ce deriva exclusiv din statutul societatii;
c) sa foloseasca autoturismul ca un bun proprietar;
d) sa compenseze toate cheltuielile de asigurare de raspundere civild, alimentare cu combustibil, uleiuri
si alte substante necesare intretinerii functionalitatii autovehiculului;
e) sa efectueze reparatii curente si sa nu transmita dreptul de folosinta unei terte persoane;
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f) sa faca toate demersurile necesare pentru ca dreptul de proprietate al Comodantului sa fie respectat
pe toata durata contractului;
g) sa restituie bunul, la incetarea contractului.

4. DURATA CONTRACTULUI
Contractul intra in vigoare la data semnarii de catre ambele parti si este valabil pana la data de

Daca raporturile contractuale continua in mod tacit dupa expirarea termenului contractului, acesta se
prelungeste de fiecare data cu inca un an.

5. INCETAREA S| REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI
Prezentul contract inceteaza de plin drept, in caz de:
a) expirarea termenului contractului, fara continuarea tacita a raporturilor de comodat;
b) rezolutiunea contractului.
Partile pot declara rezolutiunea comodatului daca:
a) cealaltd parte nu-si executd una dintre obligatiile esentiale enumerate la punctul 4 din Contract;
b) in virtutea unor circumstante neprevazute, Comodantul insusii are nevoie de bun;
c) Comodatarul foloseste bunul neconform destinatiei;
d) Comodatarul transmite bunul, fara acordul Comodatarului, in folosinta unui tert;
e) Comodatarul supune bunul unui pericol mare, ca urmare a nemanifestarii prudentei cuvenite.
Partea care invoca un temei de rezolutiune a contractului, o va notifica celeilalte parti, cu cel putin 15
zile inainte de data la care rezolutiunea urmeaza sa-si produca efectele.
Prezentul contract poate fi modificat prin acordul scris al Pértilor.

6. LITIGII
inainte de a supune o pretentie litigiului, Partile sunt obligate s& parcurgd procedura de solutionare
amiabild a conflictelor. Se considera ca procedura a fost parcursa si finalizata, in cazul in care partea nu
raspunde la notificarea cocontractantului in termen de 15 zile calendaristice. Cu toate acestea,
procedura de solutionare amiabild a conflictelor nu poate depasi 30 de zile calendaristice. Aceasta
perioada poate fi prelungita doar cu acordul Pértilor interesate.

7. DISPOZITII FINALE
Prezentul Contract este incheiat in limba roména, in 2 exemplare, cu aceeasi putere juridica, Pértile
atestand ca au primit cate un exemplar in original.
Anexele la prezentul Contract constituie parti integrante ale acestuia.
Adresele si alte date de identificare specificate in prezentul Contract se pot modifica. In acest caz, una
din Parti este obligatd s& expedieze in adresa celorlalte o notificare scrisa in termen de 15
(cincisprezece) zile lucratoare de la intervenirea modificarii.
Prezentul contract poate fi modificat prin acordul scris al Pértilor.
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Comodatar Comodant

semnatura semnatura

Informatia a fost pregatita de:

Tatiana Prisacar, consultanta in contabilitate,
Nicolae Frumosu, jurist-avocat

24 noiembrie 2020
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